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Меняем старое на новое: вместо старой
квартиры в старом здании получаем
абсолютно новую квартиру в новом здании,
построенном в соответствии с высоким
стандартом строительства и технической
спецификацией.
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Начнём!

«Пинуй-Бинуй» - это процесс, в котором жилое
здание или несколько старых жилых зданий
подвергаются сносу и на их месте строятся новые
здания. Владельцы квартир в старых зданиях
получают новую квартиру большего размера плюс
защищённое помещение в новом укреплённом
здании. Кроме того, качество жизни повышается в
результате улучшения городской инфраструктуры
непосредственной близости от здания и
добавления открытых территорий, общественных
зданий, коммерческих помещений и помещений,
предназначенных для обеспечения занятости. 

Для продвижения проекта «Пинуй-Бинуй»
требуется не менее 24 квартир в одном здании или
в нескольких зданиях (жилом комплексе).

Для продвижения планирования застройщик
или организатор должен представить в окружной
комитет не менее 60% подписей под
организационным соглашением/окончательным
договором во всём жилом комплексе и 50%
подписей в каждом здании. Для фактической
реализации проекта окончательный договор
должен быть подписан 100%-ми владельцев
квартир.

Что такое «Пинуй-Бинуй»?

Безопасность: защищённое помещение в
каждой новой квартире и здание,
оснащенное сложными системами и
построенное так, чтобы выдерживать
землетрясения и пожары. 

Условия: Старую квартиру заменит более
просторная квартира большей площади с
прикреплёнными к ней парковкой,
кладовой, балконом и другими условиями в
соответствии с проектом. 

Зачем мне «Пинуй-Бинуй»?

Качество проживания: В новом здании
будут лифты, подземная парковка,
мусоропровод, элегантный вестибюль и
другие дополнительные услуги, которые
улучшат ваш опыт проживания. 

Жилая среда: Улучшается также территория
вокруг здания, и вы получаете
дополнительные открытые территории,
общественные здания, коммерческие
помещения и помещения, предназначенные
для обеспечения занятости.



Кто мы?

Иерусалимский муниципалитет с помощью
Управления развития Иерусалима и
Государственного Управления городского
обновления создал Управление городского
обновления в качестве городской социальной
организации.

Задача Управления – увеличить предложение
жилых единиц в городе посрдством
продвижения проектов «Пинуй-Бинуй» и
помогать владельцам квартир и застройщикам
в процессе, чтобы сделать его как можно
короче и эффективнее, позаботясь о правах
владельцев квартир.
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В отделе работает профессиональная команда
социальных работников, чьей задачей
является контролировать социальный
процесс, предупреждать о наличии
нарушений процедур и законов и
вмешиваться в кризисных ситуациях.

Как мы можем помочь?
Наша помощь предоставляется бесплатно в
качестве услуг общественности.
Что входит эти услуги?

Это руководство было подготовлено городской
командой специалистов по социальному
развитию Управления городского обновления
под эгидой  Управления развития Иерусалима и
Отдела  общественной работы при
муниципалитете. Оно призвано помочь вам,
владельцам квартир, продвигать   проект в
«Пинуй-Бинуй» так, как вы считаете нужным. 

· Информационные встречи и курсы на тему
процесса «Пинуй-Бинуй» эвакуации из-за
строительства
· Предоставление информации владельцам
квартир и ответы на запросы общественности
· Помощь в предоставлении полномочий
представительству и предоставление
инструментов
для работы представительства
· Помощь в процессе выбора адвоката для
владельцев квартир
· Бесплатное привлечение специалистов для
оказания помощи владельцам квартир на этапе
технико-экономического обоснования:
o Подготовка первоначального планирования
жилого комплекса
o Составление первоначального отчёта
оценщика
o Социальный консультант, который построит
социальную инфраструктуру
· Помощь в решении споров посредством
процедуры медиации 
 

Управление городского обновления

Отдела общественной работы
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Организация
Около года

Планирование и
лицензирование
3 года

Строительство
3-4 года

Заселение

Первоначальная проверка
планирования 
Подача плана в форум городского
обновления 
В том числе социальный отчёт и получение
социальных инструкций  

Открытие файла ГП 
в муниципалитете и окружном комитете

Утверждение плана / ГП 

Процедура лицензирования – выдача
разрешения

Снос старых зданий 

Строительство новых зданий 

Сдача новых квартир 

Обсуждения в комитетах планирования  
Обсуждение в местном и окружном комитетах,
подача, возражения

Процесс планирования – застройщик:

Путь к
продвижению

*В зависимости от планирования и поэтапности – снос
всех зданий или поэтапное выполнение проекта 











Когда выбирают адвоката?

Каковы обязанности вашего адвоката? 

 Что важно проверить при выборе
адвоката?

      Для вас это важно знать!

Следует как можно раньше нанять адвоката.
Мы рекомендуем не подписывать договор
до тех пор, пока не будет уполномочено
представительство, и пока не будет
выбран адвокат, который будет
представлять ваши интересы.

Адвокат представляет только владельцев
квартир, а не застройщика. Зарплата
адвоката финансируется из бюджета проекта
выплачивается застройщиком*, но
переговоры о соглашении с будут вестись с
представительством, и он подписал договор
только с вами,. Важно, чтобы
представительство провело процедуру
выбора адвоката отдельно от застройщика
или организатора.
не может представлять и застройщика/
организатора, и владельцев квартир.

Опыт: он должен иметь подтверждённый опыт
в проектах «Пинуй-Бинуй» (опыт в проектах
«ТАМА» не достаточен).  Рекомендуется
проверить опыт адвоката в сопровождении
проектов на разных этапах и нахождении
решений в таких исключительных случаях, как
отмена сделок, принятие мер при отказе от
сделки и т. д.

Доступность: Важно понимать, кто является
контактным лицом, который будет иметь с
вами дело в  фирме и степень его доступности.
Адвокат будет сопровождать вас в течение
многих лет, важно, чтобы всё это время с ним
поддерживался контакт. 

Рекомендатели: обратитесь напрямую к
владельцам квартир и представительствам в
других проектах. Получите от них мнение о
работе адвоката и его доступности.

Личное внимание: адвокат будет оказывать
вам помощь в течение долгого времени,
важно, чтобы вам было с ним комфортно.

1.Представлять ваши интересы перед 
    организатором/застройщиком.
2.Представлять владельцев квартир в   
    переговорах об условиях.
3.Защищать вас от рискованных ситуаций.
4.Следить за фактическим выполнением 
    договора. 

Адвокат и многое
другое

*Важно убедиться, что этот вопрос согласован как с
застройщиком, так и с адвокатом. 
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Проведение переговоров по
окончательному договору: С выбранным
застройщиком, при помощи адвоката и
других назначенных специалистов,
проведите переговоры по окончательному
договору. Крайне важно провести
детальную работу с адвокатом по
составлению окончательного договора,
чтобы он учёл все потребности
представительства и всех владельцев
квартир.

Собрание перед подписанием и
презентаци основных положений
предложения: На собрании застройщик
представит проект, основные пункты своего
предложения и представит  всем владельцам
квартир документ «Основные пункты
предложения». Закон и постановления*
устанавливают требования к приглашению
на собрание, документ, содержащий
основные пункты предложения и его
отправки, определяют отправку протокола
собрания и минимальный процент
участников собрания.

Заключение договора: Каждый владелец
квартиры должен заключить 
с застройщиком окончательный договор в
присутствии представляющего 
его адвоката.-
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Критерии выбора застройщика
При изучении предложений застройщиков
следует тщательно 
Проверить различные критерии, такие как
опыт, условия, 
Специалистов, предоставляемых вам
застройщиком и т. д.
Критерии будут сформулированы вместе с
адвокатом владельцев квартир.
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Финансовые трудности застройщиков часто
вызывают опасения у владельцев квартир.
Для этого важно закрепить в окончательном
договоре банковское сопровождение и
предоставление гарантий, призванных
решить эти проблемы.

*Следует закрепить получение этих и всех других гарантий
в окончательном договоре с застройщиком.

.

• Гарантия обеспечения судебных
издержек
Гарантия, обеспечивающая финансирование
судебных разбирательств и исков в случае
необходимости реализовать гарантию
Закона о купле-продаже.

Если речь идёт о публичной
компании – данные открыты и
прозрачны 

Если речь идёт о частной компании –
нужно попросить у застройщика отчёт о
кредитном рейтинге (BDI), бухгалтерский
отчёт и рекомендацию банка.

Как проверить финансовую
устойчивость застройщика 

   Гарантии застройщика

Гарантии, предоставляемые в
рамках банковского
сопровождения*:

• Гарантия Закона о купле-продаже
Банковская гарантия, равная
стоимости новой квартиры. Банк
назначит другого застройщика, если
застройщик обанкротился.

• Автономная гарантия аренды
Гарантия, согласно которой банк
обязуется выплатить гарантию
вследствие просрочки выплаты арендной
платы. 

•Гарантия ремонта
Гарантия, обеспечивающая покрытие в
случае наличия строительных дефектов,
обнаруживаемых в течение гарантийного
периода (год после заселения)

• Гарантия регистрации
Гарантия регистрации многоквартирного
дома по окончании проекта застройщиком.

• Налоговая гарантия 
Предназначена для обеспечения уплаты всех
налогов, сборов и платежей до окончания
проекта, если таковые есть.
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